PraneSimas Ziniasklaidai
Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto rinkoje sparciausiai auga prekybos patalpy segmentas

2006 m. vasario 28 d., Vilnius. Igyvendinant naujus projektus, Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto
(NT) rinkoje nuolat auga biury patalpy pasitla, skelbia advokaty profesiné bendrija ,,Jurevicius
Bal¢itinas ir Bartkus® ir tarptautiniai nekilnojamojo turto konsultantai KOBA, iSleidg kasmet rengiama
Lietuvos NT rinkos apzvalga. Apzvalgoje pateikiami i§samiis NT rinkos duomenys, apzvelgiama teisiné
bei investiciné aplinka, aptariamos ateities tendencijos.

2006 m. apzvalgoje teigiama, kad labiausiai iSvystyta yra biury patalpy rinka, o spar¢iausiai auganti —
prekybos patalpy. Lietuvos sostinéje Vilniuje pernai buvo pastatyta beveik 40 tiikst. m’naujy biury. Siuo
metu sostinéje yra apie 300 tikst. m*> moderniy biury ploto. Per $iuos ir kitus artimiausius metus
numatoma pastatyti dar apie 60 tikst. m”. Tagiau nepaisant gana spartaus naujy ploty augimo, Vilniuje
Siuo metu yra laisvi apie 7-8 proc. visy patalpy, skirty biurams.

Vilniuje vis labiau ryskéja ir biury grupavimasis. A klasés biury augimas yra mazesnis nei B klasés. Vis
dazniau pasirenkami ne brangiis ir miesto centre esantys A klasés, o atokiau nuo centro, taciau kity
privalumy turintys B klasés biury pastatai. Toki pasirinkima lemia ne tik kainy skirtumas, taciau ir
automobiliy stovéjimo viety trikumas miesto centre. Viduting A klasés biuro vieno m” kaina sostinéje
yra 15 eury per ménesi, o B klasés biuro — 12 eury per ménesi. Vilniuje vidutiné biury nuomos kaina yra
zemesné nei Rygoje (A klasé — 16 eury, B klasé — 13 euru), bet brangesni nei Taline (A klasé — 14 eury,
B klasé — 9 eurai).

Kaune dominuoja nedideli biurai iki 50 m2, nes ¢ia néra daug kompanijy, kurioms reikéty dideliy
administraciniy patalpy nuomai. Laisvy biury Kaune netriiksta, todél artimiausiais metais neplanuojami
jokie didesni statyby projektai. Klaipédoje stipréja tendencija kaip ir Vilniuje — keltis i§ senamiescio 1
modernius biurus atokesniuose rajonuose. Daugelis biury yra senos statybos pastatuose renovuoti arba
pritaikyti biurams. Taciau uostamiestyje plétra gyvesné nei Kaune. Klaipédoje numatoma pastatyti net
kelis modernius biury pastatus jvairiose miesto vietose. Beje, A klasés biurai Klaipédoje yra brangesni
nei Kaune. Siauliuose, kaip ir Panevézyje, A klasés biury néra, taciau KOBA ekspertai mano, kad keliy
tikstan¢iy kvadratiniy metry A klasés pastatas Siauliuose baty pelninga investicija. Panevézyje biury
rinka labai rami, o daugelis verslininky mieliau isigyja savo nuosavas patalpas biurams nei jas nuomoja.

Lietuvos komercinio NT rinkoje greiciausiai auga prekybos patalpy segmentas. Augima lemia auganti
Lietuvos gyventoju perkamoji galia bei bendras Salies ekonomikos augimas. Vilniuje moderniy
prekybos patalpy plotas §iandien siekia apie 450 tikst. m”. I§ ju apie 240 tukst. m* sudaro devyniy
didziausiy prekybos centry patalpos. Artimiausiais metais Vilniuje atsidarys dar 5 dideli prekybos
centrai, kuriy bendras plotas — 170 tikst. m®. Vidutiné Vilniaus senamiestyje esanéiy parduotuviy
nuomos kaina yra tokia pat kaip ir Rygoje — 45 eurai uz m” per ménesi, Taline — 30 eury. Taiau
Lietuvos sostingje pigiau kainuoja parduotuvés vieta prekybos centre — 18 eury uz m? per ménesi, kai
Rygoje ir Taline §i kaina yra — 20 eury uz m* per ménesi.

Antrame pagal dydi Lietuvos mieste Kaune taip pat spar¢iai auga prekybos centry rinka. Atsidarius
prekybos ir pramogy centrui ,,Mega“, bendras moderniy prekybos centry m” skai¢ius siekia beveik 170
tukst. Taciau jau Siemet turéty biiti atidarytas naujas ,,Akropolis* Kaune, planuojama ir ,,Ermitazo*



statyba prie greitkelio Vilnius — Klaipéda. Siu dvieju prekybos centry plotai sieks 115 tiikst. m’.
Klaipédoje bendras prekybos centry plotas — daugiau kaip 140 tikst. m% Siauliuose artimiausiu metu
turéty atsirasti apie 63 tikst. m* naujuose prekybos centruose. Pagrindinis ju — autobusy stoties vietoje
statomas naujas 50 tikst. m® prekybos centras ,,Saulés miestas®, $alia jsikurs modernus viebutis.
Panevézyje prekybos patalpy rinka papildé pernai rudenj atidarytas prekybos ir pramogu centras
,Babilonas®, t. y. 27 tikst. m’ centras, kuris iki 2008 m. turéty iSaugti dar 24 tukst. m’.

Ramiausias Lietuvos komercinio NT rinkoje yra sandéliavimo patalpy sektorius. Daugelis sandéliuy yra
seni, statyti 1962 — 1990 metais. Kai kuriuos jy stengiamasi isigyti vien d¢l zemes, ant kurios jie stovi —
zemes sklypai yra gerokai pabrange. Nauju sandéliy beveik niekas nestato be iSankstinés nuomos
sutarciy, dazniausiai nauji pastatai kyla kuo toliau nuo miesty, kur pigesné¢ zemé ir kur biity mazesnés
transporto grisCiy problemos (tai daugiausia taikytina Vilniui). Taciau geografiné Lietuvos padétis
skatina i sandéliy rinka zitréti optimistiskai, nes taske, esanciame tarp Vakary Europos ir Rusijos bei
kity Ryty valstybiy, patogu steigti prekiy sandélius.

Sparciai augant 1 Lietuva atvykstanciy turisty skaiCiui — pernai miisy Salyje apsilanké ketvirtadaliu
daugiau turisty nei uZpernai — itin perspektyvi tampa vieSbuciy rinka. Kol kas vieSbuciai s¢kmingai
susidoroja su auganciais srautais, tac¢iau planuojama, kad 2007 m. beveik visuose didZiuosiuose
Lietuvos miestuose prireiks naujy viesbuciy.

Investuotojai intensyviai domisi galimybémis investuoti i komercini NT Lietuvoje, taciau zenkliai ima
trukti patraukliy objekty, mat daznas NT savininkas kol kas nenori parduoti savo valdomo turto. NT
vystytojai mieliau skolinasi pinigy i§ banky naujiems projektams, o ne parduoda pastatytus objektus.
Klittimis investuoti taip pat jvardijami dideli NT pardavéjy likesciai dél ju turto vertés ateityje, sklypu
trukumas, augancios statybos kainos. Vis délto Lietuvos NT rinka vis dar jvardijama kaip auganti ir
sparciai besivystanti, tad investuotoju démesys Siai sri¢iai nemazéja. Taip pat atkreipiamas démesys, kad
esama gana patraukliy galimybiy investuoti ne tik Salies sostinéje, bet ir kituose miestuose.



